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Styrelsen for Brf Svanen Boras far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Boras kommun, Vastra Gotalands lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammansattning:

Charlotta Svensson ledamot ordférande

UIf Wigren ledamot vice ordférande
Ann-Cathrine Hansson ledamot sekreterare

Adam Radberg ledamot

Lars Karlssson ledamot

Per Munthe fortroendevald revisor

Arthur Kozak revisor Revise Sverige AB

Claes Hagberg valberedning (sammankallande)
Jan Enberg valberedning

Maria Caarp valberedning

Under verksamhetsaret har féreningen haft 9 st protokollférda styrelseméten inkl det konstituerande motet.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-24 och kungjordes 2023-10-26.

Fastighet och byggnader

Brf Svanen Boras &ger fastigheten Boras Svanen 17.

| féreningen finns 40 st bostadsratter for bostadsdandamal - totalt 3 896 kvm.

Till fastigheten hor ocksa ett parkeringsgarage med 40 st parkeringsplatser varav 16 st laddplatser och 6
MC-platser. Fastighetens totalyta ar 5001 kvm varav bostadsyta ar 3896 kvm och lokalyta (garage) ar
1105 kvm.
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Antal Lagenheter Yta kvm
6 2 rum o kok 408
22 3 rum o kok 2150
12 4 rum o kok 1338
40 3896

Férsakringar
Foreningens byggnader ar fullvardeforsdkrade hos Lansforsakringar. | forsdkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrattstillagg.

Viéisentliga héindelser under réikenskapsdret

Underhall

Foreningens underhallsplan ar langsiktig. Till fonden for yttre underhall gors fér verksamhetsaret 2025
avsattning med 230 000 kr. Beloppet for framtida avsattningar till fonden for yttre underhall kommer justeras
i samband med 6vergangen till redovisningsreglerna enligt K3, vilket kommer ske fr.o.m verksamhetsaret
2026.

Under 2025 har vi bytt ut styrningen for ventilationen i bada husen.
| 6vrigt har inga stérre underhallskostnader varit nodvandiga under 2025.

Fastigheten ar nu drygt 20 ar, vilket kan medféra en 6kning av det arliga underhallet nagot framover. Men
samtidigt ar fastigheten anda relativt ny och valunderhallen, vilket forhoppningsvis haller undan storre
investeringar i nartid.

Hallbarhet och Miljo
Atervinning

Fran 1 januari 2024 inférdes nya regler kring atervinning. Féreningen har anpassat vara miljorum efter de nya
kraven. Darmed kan foreningen dven i framtiden erbjuda atervinning fér mat/restavfall, papper, plast,
fargat/ofargat glas, metall och tidningar.

Solceller

Installationen av solceller pd bada husens tak har ett fortsatt positivt utfall. Hittills har var egenproduktion av
energi resulterat i ett sparat C02 utslapp pa 74,5 ton vilket motsvarar 537 km kdérda mil med fossildriven bil.

Laddstolpar

Foreningen har i dagslaget 16 parkeringsplatser med mojlighet for laddning av elbil. Systemet mojliggor
utbyggnad vid behov.

Ekonomi

Vid ingangen av 2025 |6pte 6vervagande delen av foreningens banklan med rorlig ranta, eftersom
beddémningen var att Riksbankens styrrdnta skulle fortsatta att sankas under 2026, vilket i sig paverkar Brf
Svanen positivt.

Med det i beaktande tog styrelsen beslut om att sdinka medlemmarnas arsavgift fran januari 2025. Sankningen
var knappt 9%.
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Under forsta kvartalet gjordes férandringar i laneportféljen genom att binda ytterligare drygt 50 % av
banklanen. Laneportfdljen |6per darefter med ca 75 % bundna rdantor med Ioptider fran 2-4 ar. Resterande lan
I6per med rorlig ranta kopplad till Stibor 90dagar. Snittrdantan ar ca 2,9 %. Foreningens finansiella kostnader
for 2025 har minskat vasentligt jamfort med 2024.

Styrrantan har under 2024 och 2025 sankts med drygt 2%-enheter vilket har varit mycket positivt for Brf
Svanen, vilket ocksa gjorde det maojligt med avgiftssankningen 2025.

Trots lagre intakter fran arsavgifter och nagot hogre driftskostnader visar féreningen ett mycket gott resultat
for 2025. Resultat efter finansiella kostnader hamnar pa drygt 400 000 kr (-228 tkr).

Till foljd av positiva kassafloden genom aren ar foreningens likviditet god. Styrelsen tog darfor beslut om att
gbra en extra amortering pa 1 000 000 kr under 2025. Amorteringen bedomdes inte paverka féreningens
betalningsformaga.

Arsavgiften for 2026 &r oférandrad jamfort med 2025.

Kapitaltillskott 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-312
Amorteringar enl plan 600 000 kr 600 000 kr 600 000 kr 600 000 kr 495 000 kr
Extra amorteringar 1 000 000 kr 1 600 000 kr

Summa kapitaltillskott 1 600 000 kr 600 000 kr 600 000 kr 600 000 kr 2 095 000 kr

Kapitaltillskott till féreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvands till amortering av féreningens
lan.

Vasentliga avtal
Foreningens ekonomi férvaltas av Bsafe Brf Ekonomi AB.
Fastighetsskotsel utfors av FR Fastighetsservice.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 71 st. Vid rakenskapsarets utgédng var medlemsantalet 72
st.

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 3 (fg ar 0) av foreningens bostadsratter 6verlatits.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk oversikt
Nettoomsattning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto inkl 16p. underhall (tkr)
Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl ind matning
Lan (kr/kvm) totala ytan

Lan (kr/kvm) yta bostadsratter
Fastighetens bokforda varde
(kr/kvm)

Sparande per kvm
Rantekanslighet i %
Rantekanslighet totala intakter i %
Energikostnad per kvm

Arsavg andel i % av tot rérelseint

2025
3 888
403
55

2 085
838
882

6 999
8984

15 487
270
10

146
88

2024
4093
-228
54
2396
898
935
7319
9394

15 660
139
10

146
89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 31500 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31 500 000

Upplatelse-
avgift
9100 000

9100 000

Fond for yttre
underhall

2 347 389
230000

2577 389

2023
3310
54
54
1584
711
743
7439
9548

15 834
195

12

11

132

87

Balanserat

resultat

1757072

-458 299

1298773

2022
3280
204
54
1545
711
738
7 558
9702

16 008
217

13

11
118

88

Arets

resultat

-228 299

228 299
402 939
402 939

4 (15)

2021
3794
946
53
2380
839
871
7678
9 856

16 182
368

11

10

126

89

Totalt
44 476 162
0

402 939
44 879 101
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Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1298 774
arets vinst 402 939
1701713

disponeras sa att

avsattning till fond for yttre underhall 230000
i anspraktagande fran fond for yttre underhall -180 402
i ny rakning overfores 1652115

1701713

| drets resultat ingar avskrivningar med 924 311 kr. Avskrivningarna dr en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Avsattning till fond for yttre underhall sker med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller minst 230 000 kr.
Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhall till 2 783 973 kr.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader

Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O b

0o

11

2025-01-01
-2025-12-31

3 887 809
489
3 888 298

-1522901
-177 542
-103 289
-924 311

-2728 043

1160 255

10 137
-767 453
-757 316

402 939

402 939

402 939

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4093 343
610
4093 953

-1428 799
-171193
-97 846
-924 311
-2 622 149
1471804

44 472
-1744 575
-1700 103

-228 299

-228 299

-228 299
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Arsavgifter och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

77 448 726
515157
77 963 883

742 500
742 500
78 706 383

633 781
503

65 908
700 192

1913 037

1913 037

2613 229

81319612

7 (15)

2024-12-31

78 317 547
570 647
78 888 194

877 500
877 500
79 765 694

0

46 330
54 222
100 552

2362 060
2 362 060
2462612

82 228 306
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

2025-12-31

40 600 000
2577 389
43 177 389

1298774
402 939
1701713

44 879 102

25300 000
25 300 000

9700 000
145 027
178 750

4927

1111806

11 140510

81319612

8 (15)

2024-12-31

40 600 000
2 347 389
42 947 389

1757072
-228 299
1528774

44 476 163

7 500 000
7 500 000

29100 000
378 959
172 920

40 962
559 302
30 252 143

82 228 306
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Nedskrivning finansiell anlaggningstillgang
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

402 939
924311

1327 250

-633 781
34 141
-233 932
522 299
1015977

-1 600 000
135 000
-1465 000

-449 023

2362 060
1913 037

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-228 299
924 311

696 012

258

-49 284
187 707
183 702
1018395

-600 000
135 000
-465 000

553 395

1 808 664
2362 060
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10). Arsredovisning och koncernredovisning (K2) samt (BFNAR 2023:1) som avser
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och avskrivning sker linjart over tillgangens

beraknade livslangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 100 ar (1 %)
Snoérasskydd 15 ar (6,67 %)
Inventarier 10 ar (10 %)
Solceller 20ar (5%)

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdakter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)
De totala rantebarande skulderna genom den totala ytan, upplaten med bostadsratt, i foreningen.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i féreningen. Intdkter och
kostnader som ar vasentliga och inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsratter + avlasning)

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvarme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter for bostader 3266273 3499 891
Hyra garage och p-platser 428 400 430 000
Overlatelse och pantsattningsavgifter 6 468 4918
El medlemmar 169 813 141 555
Ovriga sidointékter 16 855 16 979
3 887 809 4093 343
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025 2024
Ovriga intakter 489 610
489 610

Not 4 Fastighetens kostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 196 076 216 009
Besiktnings, kontroll och hisskostnader 10 736 10 367
Lopande underhall och reparationer 156 986 55470
El 279574 251 395
Fjarrvarme 297 300 322410
Vatten och avlopp 154 086 156 894
Renhallning 80 739 102 369
Fastighetsforsadkring 37592 35188
Bredband/ kabel TV 164 972 164 972
Ovriga driftskostnader fastighet 29 954 26 445
Fastighetsskatt 91470 87 280
Planerat underhall 23416 0

1522901 1428799



Brf Svanen Boras
Org.nr 769611-8657

Not 5 Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode till revisor

Ovriga administrativa och férvaltningskostnader
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Loner och andra ersattningar

Arvoden for styrelsearbete
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, ersattningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025

127 800
29125
15628

4 989

177 542

2025

80 600
22 689
103 289

103 289

2025

90481 117
90481 117

-12 163 570
-868 821
-13 032 391

77 448 726

71251 000
18 400 000
89 651 000

73 458 826
3989900
77 448 726

12 (15)

2024

123 013
27 250
18 634

2296

171193

2024

76 200
21 646
97 846

97 846

2024

90481 117
90481 117

-11 294 749
-868 821
-12163 570

78 317 547

20 408 000
22 400 000
42 808 000

74 327 647
3 989 900
78 317 547
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Netto anskaffningsvarde

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter
Skattefria ranteintakter

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fordran avser forutbetalda fjarrvarmeavgifter.

2025

745932

745 932

745 932

-175 285

-55 490

-230 775

515 157

2025
9928

209
10 137

2025

1350000
1350000

-472 500
-135 000
-607 500

742 500

13 (15)

2024
745 932
745 932
745 932

-119 795
-55 490

-175 285

570 647

2024
44 433

39
44 472

2024

1350000
1350000

-337 500
-135 000
-472 500

877 500
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Fastighetslan*
Ovriga réantekostnader

2025

764 446
3007
767 453

14 (15)

2024

1740935
3640
1744 575

*Av den totala rantekostnaden for 2024 hanfor sig 191 804 kr till ar 2025. Sa den totala réantekostnaden

for ar 2025 blir 956 250 kr.

Not 12 Stéllda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av foreningens lan.

Langivare
Handelsbanken 966704
Handelsbanken 923609
Handelsbanken 923610
Handelsbanken 37421
Handelsbanken 111833
Handelsbanken 37419
Handelsbanken 37420
Handelsbanken 974454
Handelsbanken 37418
Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del som forfaller inom
ettar

Rantesats
%
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
2,79
2,98
2,81
2,98

Bundet
till och med
2025-10-02

2027-01-30
2029-01-30
2027-09-01
2029-01-30

2025-12-31

46 100 000
46 100 000

Lanebelopp
2025-12-31
0

0

0

7 000 000
2 100 000
9250 000
7 000 000
7 500 000
2 150 000
-9 700 000
25 300 000

9 700 000

2024-12-31

46 100 000
46 100 000

Lanebelopp
2024-12-31
2 400 000
15 150 000
11 550 000
0

0

0

0

7 500 000

0

-29 100 000
7 500 000

29 100 000

Lan som villkorsandras under ar 2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas / férlangas.

| kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2026 ar 600 000 kr.
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Arsredovisningen beslutades

Boras

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Charlotta Svensson Ann-Cathrine Hansson
Ordférande
UIf Wigren Lars Karlsson

Adam Radberg

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Arthur Kozak Per Munthe

Extern revisor Fortroendevald revisor
Revise Sverige AB



